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Chiquinquira, 20 de marzo del 2026.

INFORME TECNICO DE PREDIACION BAJO LA CONSERVACION CATASTRAL

Predio ubicado en la direcciéon LAS ACACIAS VDA CORDOBA

1. ESTUDIO INICIAL

1.1. Informacion existente en la base catastral

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.

ORTEGA Sin_Informacion

XIOMARA ANDREA
DELGADILLO ORTEGA

Sin_Informacion

Nombre del predio. Matricula. Numero Predial Nacional.
LAS ACACIAS VDA CORDOBA 072-66985 151760000000000160067000000000

S Identificacion del Area de Area
Propietario. . . Nomenclatura. .

propietario. Terreno. | Construida.
LUIS FRANCISCO Sin_Informacion
DELGADILLO ORTEGA -
ALAN MATEO Sin_Informacion
DELGADILLO ORTEGA - LAS ACACIAS 28000 m? 0m2
m m

DANIEL DELGADILLO VDA CORDOBA

Informacion adicional del inmueble.

Informacion cartografica.

El predio objeto de solicitud
cuenta con formacion

Condicién del predio.
Predio formal en condicion de
NPH.

Informacion Juridica.
No presenta inconsistencia.

cartografica.
Areas del inmueble.
Segun escritura Segun VUR Segun SIG
25.690 m? 25.690 m? 26.426,79 m?

1.1.1. Estudio informacidn juridica predio 151760000000000160067000000000

Se trata de un predio urbano que se encuentra en condiciéon de no propiedad horizontal identificado
con matricula inmobiliaria 072-66985 y numero predial 151760000000000160067000000000, el
predio mencionado anteriormente el cual es objeto de englobe, cuyo propietario actual segun la
escritura 1755 el 04 de noviembre del 2022 de la Notaria Primera de Chiquinquira pertenece a:

MARCH INVERSIONES S.AS.

9016023141.

identificada con numero de identificacion tributaria numero

1.2. Informacion existente en la base catastral

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.
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Nombre del predio. Matricula. Numero Predial Nacional.
SAN FRANCISCO VDA CORDOBA 072-74845 151760000000000160068000000000
N Identificaciéon del Area de Area
Propietario. . . Nomenclatura. .
propietario. Terreno. | Construida.
AURA ESPERANZA SAN FRANCISCO ) )
ORTEGA PADILLA C.C. 23496419 VDA CORDOBA 52.200 m Om

Informacién adicional del inmueble.

Informacioén cartografica.

El predio objeto de solicitud Condicion del predio.

. S, Informacion Juridica.
Predio formal en condicion de

cuenta con formacion No presenta inconsistencia.
" NPH.
cartografica.
Areas del inmueble.
Segun escritura Segun VUR Segun SIG
51.200 m? 51.200 m? 52.346,71 m?

1.2.1. Estudio informacién juridica predio 151760000000000160068000000000

Se trata de un predio rural que se encuentra en condicion de no propiedad horizontal identificado
con matricula inmobiliaria 072-74845 y numero predial 151760000000000160068000000000, el
predio mencionado anteriormente es objeto de englobe junto con otro arriba relacionado, cuyo
propietario actual segun la escritura 1755 el 04 de noviembre del 2022 de la Notaria Primera de
Chiquinquira pertenece a: MARCH INVERSIONES S.A.S. identificada con niumero de identificacion
tributaria numero 9016023141.

1.3. Informacion existente en la base catastral

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.

Nombre del predio. Matricula. Numero Predial Nacional.
DUBLIN VDA CORDOBA 072-78379 151760000000000160609000000000
o Identificacion del Area de Area
Propietario. . . Nomenclatura. .
propietario. Terreno. | Construida.
LUIS FRANCISCO . . DUBLIN VDA ) )
DELGADILLO ORTAGA Sin_Informacion CORDOBA 20.620 m Om

Informacion adicional del inmueble.

Informacion cartografica.
El predio objeto de solicitud
cuenta con formacion

Condicién del predio.

. L Informacioén Juridica.
Predio formal en condiciéon de

No presenta inconsistencia.

cartografica. NPH.
Areas del inmueble.
Segun escritura Segun VUR Segun SIG
20.620 m? 20.620 m? 12.069,174 m?

1.3.1. Estudio informacién juridica predio 151760000000000160609000000000

Se trata de un predio rural que se encuentra en condiciéon de no propiedad horizontal identificado
con matricula inmobiliaria 072-78379 y numero predial 151760000000000160609000000000, el
predio mencionado anteriormente es objeto de englobe junto con otro arriba relacionado, cuyo
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propietario actual segun la escritura 1755 el 04 de noviembre del 2022 de la Notaria Primera de
Chiquinquira pertenece a: MARCH INVERSIONES S.A.S. identificada con numero de identificacion
tributaria numero 9016023141.

1.4. Linderos

linderos generales del predio “151760000000000160067000000000" tomados del titulo de
tradicion, “DESDE un mojoén que esta a la orilla de la callejuela de servidumbre para los demas
lotes, sigue hacia el ORITENTE, por toda una callejuela a encontrar un mojén de piedra a la orilla
de un vallado, lindando callejuela de por medio con propiedad de Mardoqueo Murcia, vuelve
hacia el NORTE, por todo el centro del vallado a encontrar una cerca de alambre, lindando
vallado de por medio con propiedad de RUBEN GONZALEZ, vuelva hacia el OCCIDENTE, por
toda la cerca de alambre a encontrar la callejuela de servidumbre para los demas lotes, vuelve
por esta callejuela a encontrar el primer lindero y cierra, lindando callejuela de por medio con la
zona del Ferrocarril Central del Norte”.

linderos generales del predio “151760000000000160068000000000" tomados del titulo de
tradicion, “POR EL FRENTE O SUR, de mojon a mojon en linea recta de occidente a oriente,
linda con la ZONA DEL FERROCARRIL CENTRAL DEL NORTE, por el ORIENTE, de mojén a
mojon en linea recta de sur a norte colinda con la propiedad denominada “SAN FRANCISCO”
de los hermanos DELGADILLO ORTEGA, por el NORTE, en linea recta de oriente a occidente,
por todo el vallado al medio limita con predios de RUBEN GONZALEZ y ALCIDES QUIROGA,
por el OCCIDENTE, de mojon a mojon en linea recta de norte a sur, linda con la finca de
AGUSTIN GONZALEZ, hasta salir a la zona del FERROCARRIL”.

linderos generales del predio “151760000000000160609000000000" tomados del titulo de
tradicion, “POR EL FRENTE O SUR, partiendo del mojon de piedra marcado con la letra “B”,
sigue al oriente en linea recta a dar al mojén de piedra marcado con la letra “A”, en extension de
noventa metros con veinte centimetros (90.20 Mts), lindando vallado de por medio con el camino
que de Cdérdoba Alto conduce a El Cofre, POR EL ORIENTE, del mojon “A” vuelve hacia el Norte
en linea recta por cerca de alambre a encontrar el mojén “D”, en extension de ciento veintinueve
metros (129.00 Mts) colindando con el lote de terreno denominado “BETANIA” de los esposo
JAMES ORLANDO JIMENEZ Y ALURA JIMENEZ MARTINEZ y del mojon “D” al mojon de piedra
marcada con letra “A”, limita con el lote de terreno denominado “BELEN” en extensién de ochenta
y tres metros con treinta centimetros (83.30 Mts) también con propiedad de los esposos JAMES
ORLANDO JIMENEZ Y ALURA JIMENEZ MARTINEZ, Por el NORTE, en extension de cien
metros con treinta centimetros (100.30 Mts), lindando con el predio de JUSTO ELISEO
QUIROGA, por el OCCIDENTE, en extension de doscientos treinta y seis metros (236.00 Mts),
lindando vallado de por medio con las propiedades de LUIS FRANCISCO DELGADILLO y AURA
ESPERANZA ORTEGA PADILLA, hasta encontrar el primer mojon y cierra”

2. DESCRIPCION DEL TRAMITE - Segunda Clase. - Englobe

Conforme a lo anterior y teniendo en cuenta la solicitud aportada por el usuario, se concluye que el
tramite que procede es el correspondiente a segunda clase — englobe.

Descripcion tramite: segunda clase - englobe.

El cual corresponde a una mutacion catastral de tipo: Segunda clase - Englobe

Alcaldia Municipal de Chiguingura Calle 17 # TA — 48 CAM Codigo
Dane 15178 Codigo Postal 154840 Conmutador 7 28 2531

Web: hitpd/'www. chiquinguira-boyaca gov.co



- ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIQUINQUIRA - BOYACA FM-278
i@ MODELO INTEGRADO

Alcaldia de DE PLANEACION Y GESTION - MIPG Version: 5.0
CHIQUINQUIRA INFORME TECNICO PREDIACION Techa: | 20.07.202
891800475-0 Pagina 1 de 17

Tipo de Visita: Directa.
3. VISITA RECONOCIMIENTO PREDIAL

La visita directa de reconocimiento predial, se llevé a cabo el 20 de marzo de 2026, en la cual se
visita el predio objeto de solicitud con el fin de conocer la informacion fisica del predio, de la misma
se extrae la informacion necesaria que puede ser consultada en la plantilla de anexos de
reconocimiento para la mutacion de segunda clase — englobe.

Anexo 1: Ficha de reconocimiento
Anexo 2: Croquis

Anexo 3: Anexo Fotografico

3.1. Insumos adicionales

No aplica.
4., DESCRIPCION GENERAL Y ESTADO DEL INMUEBLE

Resultado del analisis inicial del predio junto con la visita de reconocimiento predial, que permite
conocer la realidad fisica del predio y teniendo en cuenta los insumos adicionales, se concluye que,
es procedente la mutacion de segunda clase — englobe, predio objeto de la solicitud.

PREDIO 1: 072-66985
PREDIO 2: 072-74845
PREDIO 3: 072-78379

NUMERO PREDIAL GENERADO A PARTIR DEL TRAMITE

No. 072-66985 No. 072-74845 No. 072-78379
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Constitucién de Englobe
escritura publica No. 1755
el 04 de noviembre del
2022 de la Notaria
Primera de Chiquinquira

Nota 1: El predio sombreado en azul sera objeto de Englobe, segun la siguiente tabla:

Matricula NPN Titulo
Constitucion de Englobe escritura
072.99344 151760000000000160749000000000 publica No. 1755 el 04 de

noviembre del 2022 de la Notaria
Primera de Chiquinquira

15176000000160749000

5. DESCRIPCION DE AREAS Y LINDEROS RESULTANTES

5.1. Areas de lote

. 2 - -
, Area’de Iote_(m ) Area de lote (m?) Area de lote (m?)
Matricula | Segun Escritura .
BT Segun VUR En base catastral
Publica
072-66985 25.690 25.690 28.000
072-74845 51.200 51.200 52.200
072-78379 20.620 20.620 20.620

5.2. Areas construidas

- En la visita de reconocimiento se evidencio una construccion.

5.3. Conclusion de areas

o El predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 072-66985 con area en folio de 25.690
m2, el predio colindante objeto de englobe con matricula inmobiliaria 072-74845 con un area
de 51.200 m2 y el predio colindante objeto de englobe con matricula inmobiliaria 072-78379
con un area de 20.620 m2. para un total de 97.510 m2, la informacién que reposa en la base
catastral del predio 151760000000000160067000000000 con folio 072-66985 es de 28.000
m2, para el 151760000000000160068000000000 con folio 072-74845 figura un area de
52.200 m2, para el predio 151760000000000160609000000000 con folio 072-78379 figura
un area de 20.620 m2, para un total de 100.820 m2.
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6. OBSERVACIONES COMPONENTE ECONOMICO.

Para la liquidacion de avaluo catastral, se tienen en cuenta las tablas de liquidacién emitidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC afio 2026. Adicionalmente, se tendra en cuenta el
insumo aportado por el profesional en reconocimiento se realiza la incorporacién en la base catastral

con vigencia 21-11-2022.

Para el calculo del avaluo catastral se tendra en cuenta el valor de terreno de los predios a englobar
del predio 151760000000000160067000000000 con un avaluo catastral de $ 57.245.000 el cual se
encuentra en la zona geoecondémica ZGH 01 y 02, el predio 151760000000000160068000000000
con un avalué catastral de $ 103.265.000 el cual se encuentra en la zona geoecondmica ZGH 02, el
predio 151760000000000160609000000000 con un avalud catastral de $ 50.580.000 el cual se

encuentra en la zona geoecondémica ZGH 01.

CONCLUSION DE VALOR FMI 072-99344 (ENGLOBE)
Tipo de item Area (M2) Valo:$7:,:g)n ado Valor Total
Terreno Zona (01) 21.210 2.453,05 $ 52.029.234,47
Terreno Zona (02) 76.300 1.978,27 $ 150.941.828,38
Unidad A (31) 96 106.932,87 $ 10.265.555,85
Valor Total $ 213.236.618,69

DECRETO
2026 3,00% $213.236.619 $ 213.237.000 1480/2025
DECRETO
2025 3,00% $ 207.025.843 $ 207.026.000 1609/2024
DECRETO
2024 2,55% $201.877.956 $ 201.878.000 2311/2023
DECRETO
2023 3,00% $195.998.015 $ 195.998.000 2653/2022
DECRETO
2022 3,00% $ 190.289.335 $ 190.289.000 1891/2021
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6.1. OBSERVACIONES PARA COMPONENTE JURIDICO.
FUNDAMENTO FACTICO

Que el sefior RAMIRO RIVERA SUAREZ, identificado con cedula de ciudadania nimero 19.084.344,
actuando en calidad de representante legal de la empresa MARCH INVERSIONES SAS, mediante
oficio radicado bajo consecutivo 20257280000487 de fecha del 28/07/2025, presenté solicitud de
englobe, del inmueble ubicado en el municipio de Chiquinquira del departamento de Boyaca,
registrado bajo los Folios de Matricula Inmobiliaria 072-66985, 072-74845 y 072-78379 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Chiquinquira, adjuntando los siguientes documentos. i)
Solicitud; ii) Escritura publica No. 1755 el 04 de noviembre del 2022 de la Notaria Primera de
Chiquinquira; iii) Certificado de tradicion y libertad del predio con FMI 072-99344; iv) Fotocopia de
la cédula.

Que, evaluada la documentacién descrita en el parrafo anterior, y teniendo en cuenta la visita con
metodologia directa de reconocimiento predial efectuada el 20 de marzo del 2026, se concluye que
es procedente la mutacion de segunda clase- englobe, de dos predios descritos anteriormente y del
cual se relacionan a continuacién con los avaltos a partir de la ultima inscripcion de la anotacién de
la ORIP del circulo para este folio de matricula que es del 21-11-2022.

INFORMACION CANCELA
NPN 151760000000000160067000000000
NPN ANTIGUO 15176000000160067000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-66985
NOMENCLATURA LAS ACACIAS VDA CORDOBA
DESTINO ECONOMICO Agropecuario
PROPIETARIO 1 LUIS FRANCISCO DELGADILLO ORTEGA
TIPO IDENTIFICACION Sin_Informacion
NUMERO
IDENTIFICACION 00
PROPIETARIO 2 ALAN MATEO DELGADILLO ORTEGA
TIPO IDENTIFICACION Sin_Informacion
NUMERO
IDENTIFICACION 00
PROPIETARIO 3 DANIEL DELGADILLO ORTEGA
TIPO IDENTIFICACION Sin_Informacion
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NUMERO
IDENTIFICACION

00

PROPIETARIO 4

XIOMARA ANDREA DELGADILLO
ORTEGA

TIPO IDENTIFICACION

Sin_Informacion

NUMERO
IDENTIFICACION 00
AREA DE TERRENO m? 28.000
AREA CONSTRUIDA m? 0
AVALUO VIGENCIA 2026
(DECRETO 1480/2025) $ 57.245.000
AVALUO VIGENCIA 2025
(DECRETO 1609/2024) $ 55.578.000
AVALUO VIGENCIA 2024
(DECRETO 2311/2023) $ 53.959.000
AVALUO VIGENCIA 2023
(DECRETO 2653/2022) $52.617.000
AVALUO VIGENCIA 2022
(DECRETO 1981/2021) $ 51.085.000
INFORMACION CANCELA
NPN 151760000000000160068000000000
NPN ANTIGUO 15176000000160068000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-74845
NOMENCLATURA SAN FRANCISCO VDA CORDOBA

DESTINO ECONOMICO

Agropecuario

PROPIETARIO AURA ESPERANZA ORTEGA PADILLA
TIPO IDENTIFICACION C
NUMERO
IDENTIFICACION 23496419
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AREA DE TERRENO m? 52.200
AREA CONSTRUIDA m? 0
AVALUO VIGENCIA 2026
(DECRETO 1480/2025) $ 103.265.000
AVALUO VIGENCIA 2025
(DECRETO 1609/2024) $ 100.257.000
AVALUO VIGENCIA 2024
(DECRETO 2311/2023) $ 97.337.000
AVALUO VIGENCIA 2023
(DECRETO 2653/2022) $ 94.917.000
AVALUO VIGENCIA 2022
(DECRETO 1981/2021) $ 92.152.000
INFORMACION CANCELA
NPN 151760000000000160609000000000
NPN ANTIGUO 15176000000160609000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-78379
NOMENCLATURA DUBLIN VDA CORDOBA

DESTINO ECONOMICO Agropecuario

LUIS FRANCISCO DELGADILLO

PROPIETARIO ORTAGA

TIPO IDENTIFICACION Sin_Informacion

NUMERO
IDENTIFICACION 00

AREA DE TERRENO m? 20.620
AREA CONSTRUIDA m? 0
AVALUO VIGENCIA 2026

(DECRETO 1480/2025) $ 50.580.000
AVALUO VIGENCIA 2025

(DECRETO 1609/2024) $ 49.107.000
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AVALUO VIGENCIA 2024
(DECRETO 2311/2023) $ 47.677.000
AVALUO VIGENCIA 2023
(DECRETO 2653/2022) $ 46.491.000
AVALUO VIGENCIA 2022
(DECRETO 1981/2021) $ 45.137.000
INFORMACION INSCRIBE
NPN 151760000000000160749000000000
NPN ANTIGUO 15176000000160749000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-99344
NOMENCLATURA LT DE TERRENO LA ESPERANZA

DESTINO ECONOMICO Agropecuario

PROPIETARIO MARCH INVERSIONES SAS
TIPO IDENTIFICACION NIT
NUMERO
IDENTIFICACION 9016023141

AREA DE TERRENO m? 97.510
AREA CONSTRUIDA m? 96
AVALUO VIGENCIA 2026

(DECRETO 1480/2025) $ 213.237.000
AVALUO VIGENCIA 2025

(DECRETO 1609/2024) $ 207.026.000
AVALUO VIGENCIA 2024

(DECRETO 2311/2023) $ 201.878.000
AVALUO VIGENCIA 2023

(DECRETO 2653/2022) $ 195.998.000
AVALUO VIGENCIA 2022

(DECRETO 1981/2021) $ 190.289.000
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FECHA DE INSCRIPCION 21/11/2022.

7. Observaciones generales adicionales.

No aplica.
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
V.B:
Revisé: Juan Camilo Segura | Coordinador técnico
Sandoval catastral A@m
Proyecto: Jilber Javier Lopez | Operador Catastral .
Gutierrez /, @% “*f‘//“”‘;—

(]
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